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Cin cri B0 Luat ddn sg nudc CQng hda xE hQi chri nghia ViQt Nam nim 2005;

c6n cr? Lu{t Gi6 sO tttzotzlQHl3 ngiry 201612012;

CIn cti Nghi rtinh sO 89/2013/ND-CP ngiy 06 thang 8 nim 2013 cta Chfnh pht

Quy clinh chi tiiSt mQt sO di6u cria Luat giri't C ftrAm dinh gi6;

C[n cri vio chfc .tog, nhiem vu ctia Trung tam H6 tg, Tu v6n tai chinh NghQ An;

Cdn cri vio nhu cAu vd khi ndng cta hai b€n.

Hdm nay, ngiy 28 thang 9 n[m 2016, chring t6i g6m:

coxc ry Cp DINH GIA vA DICH vU TAI CH|NH yIET NAM (wTC).
- Dia chi: 56 03 ph6 Thuy Khu6, qufn Tdy H6, Thanh ptrO Ha NOi.

- DiQn tho4i: 080.43139; 080.44499 Fax: 04.38472271

- Ma sd thu6: 0102 576353

- SO fai khoin: SO t020t0000030997 Ngdn hang TMCP COng thuong ViQt Nam- Chi

nh6nh He NQi.

- Dai diQn: Ong Vfr An Khang

- Chric vU: TOng Gi6m tliic
(Dudi <ldy dugc gqi ld b6n A)

TRUNG rAnn u6 rng, ru vAx rAI cHiNH NGHE AN

- Dia chi: Nhd sO 01, NgO sO 9, dudrng Nguy6n Thi Minh Khai, Thenh ptrO Vinfr, tinh

NghQ An

- DiQn thopi: 0383.596355; 0948962789 Fax: 0383.596355

- Tdi khoin s6 14022456464013 t4i Ngdn hdng Techcombank Chi nh6nh NghQ An

- Dai diQn: Ong Phan VIn Ngdn

- Chric vu: Gi6m tl5c

(Du6i ddy gei t6t ld b6n B)

Hai bOn th6a thugn kf k6t hgp tl6ng nguyGn tic hqp tic thim ilinh gi6, xic tlinh

gi6 tri doanh nghiQp vir bin tl6u gi6 tiri sin (sau ilfly ggi chung ln thim tlinh gi6 vir b6n

tl6u gi6) theo cic tli6u khofrn sau:

Di6u 1: Diiju khoin chung

1. Hqp tl6ng ndy x6c dinh d6i tugng, nQi dung, mpc dich vi nhirng nguy€n t6c, phuong

thric xti ly trinh tU, tht tuc thAm ctinh gi6 vd ban d6u gi6, c6c v6n Ae tai chinh, gi6i quytit tranh
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ch6p vd nhirng quy dinh li6n quan d6n viQc B€n A vd BOn B hqp t6c viQc thUc hien dich vp

thAm dinh gi6 vd b6n d6u gi6 theo quy dinh cria ph6p luat.

2. Khi B€n B (bao g6m ci kh6ch hdng cria BCn B) c6 nhu cAu dA nghi BCn A thUc hiQn

thAm dinh gi6, b6n d6u gi6 tei sin, BCn B sE grii v[n ban c16 nghf BOn A thdm dinh gi6 hoflc b6n

d6u gi6 kdm theo vdn b6n thAm dinh gi6 hoflc ban d6u girl md BCn B da ti6p nhan cria kh6ch

hdng, cdn cri nQi dung vin ban de nghi thAm dinh giri ho{c b5n d6u gi6 B6n A ky ho-p <tting vdi

chri dAu tu hoflc riy quy6n cho BOn B h/ hq'p d6ng vdi chri diu tu theo th6a thu4n riy quy€n

gita BCn A vd BCn B

3. Cdc BCn c6 tr6ch nhiQm hqrp t6c thgc hiQn thAm dinh gi6 ho{c brin d6u gi6 theo dring

quy ilinh cta ph6p lupt vi hqrp d6ng ndy; dim b6o chdt luqng, dring ti6u chuAn thAm <tinh gi6

ViQt Nam hoic thOng lQ qutic ti5; chiu tr6ch nhiQm trudc kh6ch hdng vd tru6c ph6p luflt v6 c6ng

viQc do minh thUc hien. Nhiing v6n Ae chua dugc ct6 cQp trong Hqrp d6ng nguy6n tic ndy se

dugc gi6i quyrit theo quy rtinh hiEn hdnh cria Nhd nu6c vA ttrAm dfnh gi6 vd ban d6u gi6 hoac

c5c quy dinh cria ph6p lufrt ve Hqtp d6ng.

Didu 2: NQi dung Hqp tic
2.1. BGn A: Ld dcrn vi chri tri tO chric thUc hien thAm dinh girl ho6c b5n d6u gi6 theo quy

dinh cria ph6p luat COng ty CP Dinh gi6 vd Dich vu tdi chinh ViQt Nam thUc hiQn ky hqp d6ng,

b6o c6o thAm dinh gi6 vd ban hanh chimg thu thAm dinh gi6

2.2.1€nB: ld don vi tham gia thpc hiQn mQt phdn c6ng viQc thAm dinh gi6 - Ban ddu gi6

theo yQu c6u cria BCn A; dugc BCn A riy quy6n tirng budc c6c c6ng viQc sau tuy theo cti6u kiEn

ctia BOn B d6i vdi tirng c0ng viQc (kh6ng bao g6m phAn mua sim tdi san tpp trung cria Tinh

Nghe An) cu thO:

a. Khai th6,c kh6ch hdng c6 nhu cAu thAm dinh gi6 - Ban d6u gi6 tdi san;

b. Dai diQn BCn A ky hqp d6ng thAm dinh gi6 theo tiy quyAn cria BCn A;

c. Thu thflp s6 liQu li6n quan toi tdi s6n thAm dinh ei6;

d. Kh6o s6t tdi sin, b6o c6o sO liQu thu thflp di€u tra thi trudng (theo huong ddn cria BCn A)

e. Thu h0 tiAn thAm dinh gi6 cho BOn

f. TO chric ti6p nh6n vd giao kiSt qui thAm dinh gi5 cho kh6ch hdng (chri itAu tu).

BOn B tim ki6m kh6ch hang c6 nhu cAu tham dinh gi6 hoflc ban d6u gi6 tdi san, hudng d6n

khrich hdng hoan thiQn tht tgc hO so theo quy trinh ti{ip nhAn hO so 16 thri tuc thAm itinh gi6 hopc

ban <l6u gi6 cria B€n A ld dAu mOi ti6p nhQn vi trd kiSt qui th6m dinh gi6, d6n d6c c6ng ng vd

thUc hiEn iry nhiQm thu theo y€u cAu cria BCn A.

- O5i v6i c6ng viQc thAm dinh giri: kh6o s6t thUc dia lAOi voi t6t A6ng sin vd tai san dd qua

sri dung); thu thpp th6ng tin thi tu*g; vitit bao c6o ktit qui kh6o s6t hien trAng vd thu thfp th6ng

tin thiffucrng theo dring ti€u chuAn tham dinh gi6 ViQtNam vd quy trinh dd dugc BCn A huong d6n

bdng c6c quy trinh nghiQp W va bang bi6u cria B€n A.

- Otii vcri cdng tic b6n tl6u gi6: BCn B thUc hiqn c6c c6ng viQc theo riy quy6n cta BCn

A nhu viQc ni€m yi5t, ddng th6ng tin i14i chring o itia phucrng, phOi trqtp v6i ngudi c6 tdi sin cho

kh6ch hdng xem tiri sin, cho kh6ch hdng tham khno h6 so vd brln hO so vd thUc hiEn c6c c6ng
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. t6c chu6n bf co s0 v4t ch6t theo riy quyAn ph6n c6ng c6ng viQc cria B€n A trong t*g rU viQc cq

thc.

Di6u 3: Thtri gian thgc hiQn thAm ilinh gi6 vir tri k5t qun th6m tlinh gi6

1. Thoi gian t5i da cria hai bGn thgc hiQn thim tlinh gi6: Eugc tinh tinh tu ngdy ky hqp

d6ng (hoac B€n B bi6n nhfln dt hO so) vdi kh6ch hdng dtin khi tr6 k6t qui cho kh6ch hdng

a. OOi vdi tii san phO biiSn tai thi trucrng khu vgc:

- Thdi gian thgc hien thAm ilinh gi6 t6i da ld 07 ngdy ldm viQc AOI voi nhfrng mat hang ph6

th$ng, kh6ng c6 tinh ch6t phric t4p, duoi 50 danh mqc vd c6 gtid *tam dinh duoi 500 trieu.

- Thdi gian thpc hien thdm dfnh gi6 aOi vOi tdi sin kh6c t6i da ld 15 ngdy ldm viQc (ho4c

cao hon n6u dugc kh6ch hang th6a thu4n).

c. O6i voi tdi san phii tAi thAm dinh giri thi thoi han tai thAm dinh gi6 cho mQt w viQc t6i da ld 03

ngdy lim viQc kti tu ngdy BOn A nhfln dir hti so dA nehi t6i thAm dinh gi6 theo yOu cAu.

2. Thdi gian thgc hiQn cf,a m6i ben:
* Bdn B:

a. Truong hqp BCn B khai th6c kh6ch h*g; thu nhan hd so; tr.uc ti6p hy hqp d6ng voi kh6ch hdng,

BCn B c6 t6ch nhiqm chuytin ngay h6 so trong ngdy cho BCn A thUc hiQn (kh6ng kO ngdy nghi)

b. Truong hgp BOn B thyc hiQn th6m budc c6ng viQc kh6o s6t hiQn trAng, diAu fia thu thflp th6ng tin

thi truorg (lap b6o c6o kh6o s6t), thi:

- Thdi gian thgc hien ttrAm dinh gi6 tOi da Id 02 ngdy lim viQc eOi vcri nhiing m4t hang ph6 th6ng,

khdng c6 tinh ch6t phric t4p, duoi 50 danh mpc vir c6 gSiti tham it|nh duoi 500 tiQu

- Thdi gian thgc hiQn d6i vdi tii san kh6c tOi <Ia ld 03 ngdy ldm viec

- OOi voi tai sin c6 thi truong hqn chti, tffi phric tAp thoi gtan thgc hiEn t6i da ld 04 ngiy tim viQc

eOi voi tai san duoi 50 danh mpc vd c6 gi6 d ttram Ointr duoi 500 triQu.

- Thdi gian thgc hiEn d6i vdi tdi sin phric t4p kh6c ttii Oa ld 05 ngdy ldm viQc.

x BAn.4.. Hodn t6t mqi c6ng viQc thAm dinh gi6 trong pham vi thoi han tdi da cria hai b€n thpc

hien n6u tai khoan 1 ditiu ndy

- Trudng hgrp B6n B tryc ti6p tri k6t qui thdm dinh gi6 cho kh6ch hdng, B€n A c6 tr6ch nhiem

grii ki5t qui thAm itinh gi6 cho B€n B tru6c thoi h4n da ky vdi khrich hang I ngdy lim viQc dC

BCn B kfp chuytin tr6 cho khrlch hdng

S. Xil qud thdm dlnh giti:
- f6t qui thAm dinh ei6 cta B€n A rlugc ttr6 nien bdng chtmg thu Uram Ointr gi6 theo ti6u

chudn tham dinh gi6 ViQt Nam, kiit qui tai Chrmg thu duo. c phrit hanh 03 ban chinh (02 ban giao

cho chri dAu tu, 01 ban lrru t4i BOn B), truong hqp ph6t hanh s6 lugmg nhi6u hon B€n A se thu phi

ph6t hanh th6m duqc ghi cp thti t4i Hgp il6ng thdm dinh gi6.

- Kdm theo k6t qun thAm dinh gi6 ld c6ng v[n thu ti6n gui cho chri itAu tu vir cho BCn B i16

B€n B theo d6i d6n d6c cdng ng vd thu ti6n theo riy nhiQm thu cria B€n A.

- H6a don GTGT BCn A sC ph6t hdnh theo y€u cAu cria B6n B hodc kh6ch hdng (chri

dAu tu).
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Diiiu 4: Thoi gian thgc hiQn b6n d6u gi6 tiri sin:
- Theo quy dinh tai Nghi ctinh sO 1712010/Ir{D-CP ngdy 04 th6ng 3 ndm 2010 cria Chinh

phri v€ ban d5u gi6 tdi san; thdi gian b6n ddu giitAOi vOi U6t Agng sin t6i thi6u ld 30 ngdy te tri

ngdy ni0m y6t rra OOi vOi dQng sin t6i thi€u ld 7 ngdy tc6 tt ngdy ni6m ytit.

- DOi vdi b6n d6u gi6 ld c6 phAn kh6ng phdi 1A IPO theo th6a thu4n vd kh6ng tr6i vdi

ph6p luflt vC thOi gian theo quy dfnh.

Didu 5: Gi6 dich vg, mftc chi tri cho BGn B, phuonrg thfrc vir thoi h3n thanh toin:

1. Gin dich vs thAm dinh gi6:

- Gi6 dich ru thAm dinh gi6 dugc tinh theo Quy6t dinh cria Gi6m d6c Cdng ty CP Dinh

gi6 vi Dich vU tdi chinh ViQt Nam. Trudrng hqrp tni sin thdm dinh c6 chring lo4i phric tpp, cli€u

kiQn kh6o s6t hiQn trAng kh6 kh[n.... BCn A dugc quy€n thoa thu4n vdi khrich hd,ng mric cao

hon de dim bdo bir dip chi phi hqp ly.
* Trudng hqp gid tri tdt sdn l6n ho\c hqp d6ng difi vAt khdch hdng tiim ndng, khdch

hdng thudng xuyAn BAn A vd Bhn B thiing nhtit tip dung m*c chi pht hqp ly bdng mAt th6a

thudn khdc.

- VC Uan ddu gi|tdi sin: Cdn cri theo th6ng tu 03l20I2lTT - BTC ngdy 0510112012 cta

B9 Tei chfnh hu6ng dan ve mfc thu, ctrti eO thu, nQp, quan lf vd sri dUng phf b6n d6u gi5'

(Trucrng hqrp b6n d6u gi6 quytin sri dpng e6t nri nhd nudc giao d6t hoflc cho thu€ d6t c6 thu ti€n

sri d6t 6p dung mric phi t4i Th6ng tu sO +8l2Ol2lTT - BTC ngiry 1613l2\l2 hudng d6n x6c tlinh

gi6 khoi di6m, ctr6 A9 tdi chinh trong ho4t dQng b6n d6u gi6 quy€n sti dr,rng A6t AC giao d6t c6

thu ti6n sir dpng d6t tro{c cho thu€ d6t).

2. Mttc chi ti6n hgp tic nghiQp vg cho BOn B

Mric chi tri tiOn hgrp t6c nghiQp vU cho BCn B dugc tinh theo tj' lQ o/o tr4.r. sO ti€n thu

dugc cria kh6ch hdng (kh6ng bao g6m VAT) ve k6t qui thpc hiQn c6ng viQc nhu sau:

a. Gi6i thiQu kh6ch hang c6 nhu cAu thdm itinh gi6 10%.

b. Dai diQn BCn A thuong th6o vd ky hqp tl6ng thAm dinh gie 5%.

c. Thu thfp hO so c6 liOn quan tdi tai s6n thAm ctinh giri 5%.

d. 86o c6o kh6o s6t hien trang vd sO liQu tli6u tra thitruong 25%.

e. T6 chtic tii5p nhfln, giao ki5t qui thAm dinh gi6 vd thu ti6n dich vp (n6u kh6ch hdng

^ ,.1
nQp ti€n mlt) 5%.

(Mtic chi trd ti6n cQng t6c nghiQp vg cho BCn B tOi da kh6ng qud 50Yolgi6 tri hqrp tt6ng

dich vp thAm dlnh gi6 tru6c thu6 GTGT).

3. Phucrng thric thanh toii.n vi thdi hAn thanh to6n:

- Hang th6ng hai b6n AOi ctri,Su c6ng viQc theo bing thanh toan kh6i lugng hodn thdnh

cira BCn B theo cric nQi dung thUc hien phAn viQc quy dinh t4i khoan 2 di6u ndy.

- Hdng quy hai b6n <t6i chii5u c6ng ng vd thanh quytit to6n tr€n co s& ttrOi tuqng c6ng

viQc thpc hiqn hodn thdnh cria B€n B.

- Hinh thtic thanh to6n: Tidn mat ho[c chuyiSn khodn.
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. Didu 6: Quydn hgn vir nghia vg cria c6c BOn:

1. Quy6n vi nghia vg cfra BGn A

- BCn A c6 quy6n tu chtii thdm ctinh gi6 nhirng tii san vd mgc <tich thAm dinh gi6 tr6i vdi

quy tlinh cria ph6p luflt.

- Bdn A c6 quyAn y6u cAu BCn B th6ng b6o kip thoi c6c th6ng tin vO kh6ch hang, ti6n d0

c6ng viQc vd kiiSm ta hd so c6 li6n quan toi c6ng viQc BCn B dang thUc hipn.

- B6n A c6 ngtria vu cri chuy€n vi6n, thAm dinh viOn, ct6u gi6 vi€n c6 dt ndng lgc tham gia

chinh thric ho4c h6 tq vdo qu6 tinh thpc hiQn ngtria W cria BCn B n6u B€n B c6 y€u ciu.

- B€n A c6 nghia v.u cung c6p c6c bi6u m6u (COng v5n y€u cAu, Hgrp itdng, c6c bi€n b6n

ldm viQc, phiiSu kh6o siit hiQn tr4ng.. ...) vi ddo t4o nhdn vi6n cria BCn B tai trU s& ldm viQc cria

B€n A khi nhdn vi6n B€n B chua tt6p tmg dugc ti6u chuAn chuy6n m6n cria BCn A.

- B€n A c6 quy6n kh6ng st dpng k6t qui b6o c6o didu tra, phan tich thf trudrng cta B€n

B ni5u 86o c6o phdn tich khOng trung thgc, khdng kh6ch quan, kh6ng phin 6nh dring gi5 thi

truong cria tdi s6n.

- Ddng y de n6n B treo bi6n hiQu cta B€n A ho{c hinh thric xric ti6n nhfln diQn thuong

hiQu cria B€n A mQt c6ch pht hqp tai try s& cria BCn B.

- B€n A c6 nghia vU thgc hiQn thAm dlnh gi6, b6n d6u gi6 dring theo trinh t.u, ti6u chuAn

cria ph6p luft quy ilinh tai thdi tli€m thUc hiEn cdng viQc.

- BQn A c6 nghia vq thgc dring titin itQ nhu da th6a thufn tai tti€u 3 vd di6u 4 cria Hgrp

-loong nay.

- BQn A c6 nghia vs xu6t h6a don GTGT cho ngudi thri ba (nguoi de nghi thAm <tinh gi6

md BCn B da ti6p nhfn).

- BCn A c6 nghia vU thanh to6n cho BOn B tiOn hqrp t6c nhu c16 thoa thudn tai <tiAu 5 cria

Hqrp d6ng ndy khi tld thu dugc todn b0 sO ti6n cria kh6ch hdng.

2. Quy6n vir nghia vg cria BOn B

- C6 quyOn thay m{t B0n A xric ti6n c6ng viQc tim kii5m kh6ch hang c6 nhu cAu thAm etinh

gi6,bdn d6ru gi6tr0n dia ban tinh NghQ An vd khu v.uc l6n cfln.

- BCn B c6 quyAn thay m[t BOn A giao dich voi ktr6ch hang nhu: ctdm ph6n gi6 dich W thAm

dinh gi6, ban d6u gi6 dugc tffi toan t6n co s0 quy ttinh th6a thu6n tai Di6u 5 vd ky hqp d6ng tharn

dinh gi6 ffong pham vi BCn A riy quyAn.

- B€n B c6 quyAn y€u cAu B€n A thUc hiQn thAm dinh gi6 theo dring quy tlinh cria Ph6p lu4t

vd thdi gian thAm dinh gi6 dd thoa thu6n.

- BCn B ttugc huong ti6n hqp t6c theo quy clinh tai tli6u 5 cria Hqp d6ng ndy.

- B0n B c6 tr6ch nhiQm b6o mft c5c th6ng tin, tdi liQu kh6ch hdng dE cung c6p cho B€n B.

- Khi c6 nhu cAu, BOn B dugc tO chric hQi nghi kh6ch hdng ho{c c6c hinh thric tii5p thi kh6c

nhu thdng tin quing c6o dii b6o theo quy dinh cria ph6p luft sau khi thting ntr6t vOi BOn A.
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B€n B thUc hiQn cdng viQc cQng t6c thAm dinh gi6, d6u gi6 vd dugc huong tht lao theo

quy rIlnh tai Di6u 5 Hqp d6ng ndy.

- B€n B c6 nghia vU cung c6p todn bO hO so tdi lieu (hO so kinh t6 - ky thuat) cria tdi sin

thAm dinh gi6 cho B€n A vd chiu trrich nhiQm ve tinh trung thgc, kh6ch quan cria cric tdi liQu

B€n B d6 cung c6p cho B€n A, ptrOi trq'p v6i chti tdi sin t4o di6u kiQn cho BOn A kh6o s6t hiQn

tr?ng tdi sin (ntiu quy trinh thAm dinh gi6 cho lopi tdi sin c6 y6u cAu md BOn A thdry c6n thi6t

ph6i kitim tra hiQn tr4ng).

- B€n B c6 nghia vq d6n ddc hodc thu theo ty nhiQm thu cria BOn A theo dring quy itinh

cria Di6u 5 Hqp rl6ng nguy6n tic ndy.

- BCn B chfu tr6ch nhiQm vO tet qu6 thgc hien phdn cdng viQc hqrp t5c tru6c BCn A vd

trudc ph6p luft.
- 86o c6o cria B€n B kh6ng dugc B€n A sri dpng thi B€n B kh6ng dugc hu&ng thir lao

nhu dii5m d khoan 2 diOu 5 cta Hqp ddng ndy.

- Trong qu5 trinh thUc hiEn c6ng vigc c6ng t6c md g6y thiQt hai vO vflt ch6t hoac gity m6rt
/A'

uy tin cria B€n A thi B6n B hoan toan chiu tr6ch nhiQm vd ph6i b6i thuong theo quy ilinh cria

BCn A vd quy dinh ctia Luat ph6p ViQt Nam.

- BCn B c6 nghia 4, xu6t h6a dcm hqp lq cho B€n A vdi sd tiOn BCn B dugc huong sau m6i
, A. ,

quy quyet toan

Didu 7: Eidu khoin thi hinh
Hai bQn cam k6t tudn thri mgi di6u khoan tr€n cria Hqp d6ng; trong qu6 trinh thgc hiQn

n6u c6 tranh ch6p hai b6n cAn trao ddi gini quyiSt tr0n tinh thAn hgrp t6c, tdn trgng quyOn lgi cria

nhau. Truong hqp hai b0n kh6ng th6 gi6i quyiSt dugc bing thuong luqng, tranh ch6p sE dugc
i.gi6i quy6t t4i Trgng tii thuong m4i ViQt Nam (Phdng Thuong mpi C6ng nghi€p ViQt Nam) vd

phan quytit cria trgng tai lA ph6n quytit cudi ctrng buQc c6c b6n ph6i tudn tht thgc hiQn.

- Trudng hgrp c6 sria ddi bO sung Hqp d6ng c6c B€n th6ng brlo cho nhau bing vdn b6n

tru6c it nhit 30 ngdy trudc khi Hqp itdng h6t hiQu luc.

- Hqp ddng niy c6 hiQu lyc trong thoi han 12 thingrc tu ngny ky. N6u h6t 12 thing c6c

BCn kh6ng c6 b6 sung, sta d6i Hqp d6ng thi Hqp cl6ng v6n ti6p tpc dugc thgc hiQn.

Hqrp d6ng ndy dugc tfp thdnh 02 bin (hai b6n) c6 gi6 trf ph6p ly nhu nhau, m6i b€n

01 ban (mQt ban)./.
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