CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG NGUYEN TAC HQP TAC
THU'C HIEN DICH VU THAM PINH GIA, XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP VA
BAN PAU GIA TAI SAN
S6: 9281/HDNT-VVFC-TTNA

C#n cir BO Luét dan sy nuéc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam nam 2005;

Cin ctr Luat Gia sb 11/2012/QH13 ngay 20/6/2012;

Cén ctr Nghi dinh sé 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cta Chinh phu

Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat gia vé Tham dinh gi4;

Can ctr vao chirc nang, nhiém vu cta Trung tdm HO tro, Tu véan Tai chinh Nghé An;

Cén ¢ vao nhu cau va kha ning cia hai bén.

Hom nay, ngay 28 thang 9 nam 2016, ching toi gom:

CONG TY CP PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH VIET NAM (VVFC).

- Pia chi: $6 03 phé Thuy Khué, quin Tay H6, Thanh phd Ha Noi.

- Dién thoai: 080.43139; 080.44499 Fax: 04.38472271

- M s6 thué: 0102576353

- S6 Tai khoan: S& 102010000030997 Ngan hang TMCP Cong thuong Vi€t Nam- Chi
t nhanh Ha Noi.

- Pai dién: Ong Vii An Khang

- Chtre vu: Téng Giam dbe

(Dudi day duge goi la bén A)
TRUNG TAM HO TRQ, TU VAN TAI CHINH NGHE AN

_ - Pia chi: Nha s6 01, Ngd s 9, duong Nguyén Thi Minh Khai, Thanh ph6 Vinh, tinh
Nghé An
- Dién thoai: 0383.596355; 0948962789 Fax: 0383.596355

- Tai khoan s: 14022456464013 tai Ngan hang Techcombank Chi nhanh Ngh¢ An
- Pai dién: Ong Phan Vin Ngén
- Chtrc vu: Giam dée

(Duéi day goi tit 1a bén B)

Hai bén théa thuin ky két hgp dong nguyén tic hop tic thAm dinh gi4, xdc dinh
gia tri doanh nghiép va ban diu gia tai san (sau diy goi chung la thAm dinh gia va ban
diu gia) theo céc diéu khoan sau:

Piéu 1: Piéu khoin chung

1. Hop ddng nay xac dinh d6i trong, ndi dung, muc dich va nhitng nguyén tic, phuong

thirc xtt 1y trinh ty, tha tuc thdm dinh gia va ban déu gia, cac vén dé tai chinh, giai quyét tranh
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. chép va nhimg quy dinh lién quan dén viéc Bén A va Bén B hgp tac viéc thuc hién dich vu
thidm dinh gi4 va ban d4u gia theo quy dinh ctia phép luét.

2. Khi Bén B (bao gdm cé khach hang ctia Bén B) c6 nhu ciu dé nghi Bén A thuc hién
thAm dinh gi4, ban ddu gi4 tai san, Bén B s& giri van ban dé nghi Bén A thm dinh gia hodc ban
d4u gia kém theo van ban thim dinh gia hogc ban ddu gid ma Bén B da tiép nhén cia khach
hang, can ¢t ndi dung vén ban d& nghi thdm dinh gi4 hodc ban d4u gia Bén A ky hop dong véi
chu dau tu hodc uy quyén cho Bén B ky hop ddng véi chi dau tu theo thda thuén uy quyén
gitta Bén A va Bén B

3. Cac Bén c6 trach nhiém hop tac thuc hién tham dinh gid hodc ban dau gia theo dling
quy dinh cta phép luat va hop ddng nay; d¢am bao chét lugng, dung tiéu chuin thdm dinh gia
Viét Nam hoac thong 1& qudc té; chiu trach nhiém trudc khach hang va trude phap luat vé cong
viéc do minh thyc hién. Nhirng vin dé chua dwgc dé cap trong Hop dbng nguyén tic nay sé
duoc giai quyét theo quy dinh hién hanh ctua Nha nudc vé thAm dinh gi4 va ban d4u gia hogc
cac quy dinh cta phép luét vé Hop dong.

Piéu 2: Ngi dung Hop tac

2.1. Bén A: La don vi chu tri td chtrc thuc hién thAm dinh gié hogc béan d4u gia theo quy
dinh cta phép luat Cong ty CP Dinh gia va Dich vu tai chinh Vi¢t Nam thuc hién ky hop dong,
b4o céo thim dinh gi va ban hanh ching thu thim dinh gié

2.2. Bén B: la don vi tham gia thuc hién mot phén cong viéc thdm dinh gia — Bén dau gia
theo yéu cau cia Bén A; dugc Bén A iy quyén timg budc céc cong viéc sau tuy theo diéu kién
ciia Bén B d6i voi timg cong viéc (khong bao gém phin mua sdm tai san tap trung cta Tinh
Nghé An) cu thé:

a. Khai thac khach hang c6 nhu cau thim dinh gid — Ban d4u gia tai san;

b. Dai dién Bén A ky hop ddng thdm dinh gié theo Gy quyén ctia Bén A;

c. Thu thép s6 liéu lién quan t6i tai san tham dinh gi4;

d. Khao sat tai san, béo céo s liéu thu thap diéu tra thi trudng (theo huéng dan ctia Bén A)

e. Thu ho tién thdm dinh gi4 cho Bén

f. T4 chirc tiép nhén va giao két qua thidm dinh gi4 cho khach hang (chu dau tu).

Bén B tim kiém khach hang ¢6 nhu cau thdm dinh gia hogc ban dau gié tai san, huéng dan
khach hang hoan thi¢n thu tuc hd so theo quy trinh tiép nhén hd so vé thu tuc thdm dinh gia hodc
ban d4u gia cia Bén A 1a dau mdi tiép nhan va tra két qua thAm dinh gia, d6n dbc cong ng va
thuc hién Gy nhiém thu theo yéu cu ciia Bén A.

- Péi v6i cong viée thAm dinh gia: khao sat thuc dia (d6i v6i bat dong san va tai san da qua
st dung); thu thap thong tin thi truong; viét béo cdo két qua khao sat hién trang va thu thap thong
tin thi trrdong theo dung tiéu chuin thdm dinh gia Viét Nam va quy trinh da dugc Bén A hudéng dan
bang cac quy trinh nghiép vu va bang biéu ciia Bén A.

- P6i véi cong tac ban ddu gia: Bén B thyc hién cdc cong viée theo uy quyén cia Bén
A nhu viéc niém yét, dang thong tin dai ching & dia phuong, phéi hop véi ngudi cé tai san cho
khach hang xem tai san, cho khach hang tham khao hd so va ban hd so va thuc hién cac cong
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. tac chudn bi co s& vat chét theo iy quyén phan cdng cong viéc cua Bén A trong ting vu viéc cu
thé.

Pidu 3: Théi gian thye hién thAm dinh gia va tra két qua thim dinh gia

1. Thoi gian t6i da ciia hai bén thyce hi¢n thim dinh gi4: Puoc tinh tinh tir ngay ky hop
ddng (hodc Bén B bién nhan du hd so) v6i khach hang dén khi tra két qua cho khach hang

a. D6i véi tai san phd bién tai thi truong khu vyc:

- Thoi gian thuc hién thdm dinh gi4 t5i da 1a 07 ngay 1am viéc d6i véi nhimg mat hang phd
thong, khong c6 tinh chét phire tap, dudi 50 danh muc va c6 gia tri thAm dinh dudi 500 tridu.

- Théi gian thue hién thdm dinh gi4 di véi tai san khéc tdi da 1a 15 ngay lam vigc (hodc
cao hon néu duge khach hang théa thuén).
¢. D6i voi tai san phai tai thdm dinh gié thi thoi han tai thdm dinh gid cho mdt vu viée t6i da 1a 03
ngay lam viéc ké tir ngady Bén A nhén du hd so d& nghi tai thim dinh gié theo yéu cau.

2. Thoi gian thye hién ciia mdi bén:

* Bén B:

a. Truong hop Bén B khai thac khéach hang; thu nhén hd so; truc tiép ky hop ddng v6i khéch hang,
Bén B ¢6 trach nhiém chuyén ngay hd so trong ngay cho Bén A thuc hién (khong ké ngay nghi)

b. Truong hop Bén B thuc hién thém budc cong viéc khao sat hién trang, diéu tra thu thap thong tin
thi trudong (1ap béao céo khao sét), thi:

- Thoi gian thye hién thim dinh gi t6i da 1a 02 ngay 1am viée déi v6i nhitng mét hang phd thong,
khong c6 tinh chét phire tap, dudi 50 danh muc va c6 gié trj thdm dinh dudi 500 trigu

- Thoi gian thuc hién dbi véi tai san khac tdi da 1a 03 ngay lam vigc

- Déi véi tai san ¢ thi trudng han ché, tinh phtre tap thoi gian thyc hién t6i da 1 04 ngay lam viéc
dbi voi tai san dudi 50 danh muc va c6 gié tri thAm dinh duéi 500 tridu.

- Thoi gian thyc hién dbi véi tai san phire tap khac tdi da 1a 05 ngay lam viéc.

* Bén A: Hoan tat moi cong viéc tham dinh gia trong pham vi thoi han t6i da cua hai bén thuc
hién néu tai khoan 1 diéu nay

- Trudong hop Bén B truc tiép tra két qua thAm dinh gia cho khéach hang, Bén A c6 trach nhi¢m
giri két qua tham dinh gid cho Bén B trudc thoi han da ky voi khach hang 1 ngay lam vige aé
Bén B kip chuyén tra cho khéch hang

3. Két qua thim dinh gid:

- Két qua thdm dinh gié cia Bén A dugc thé hién bing chimg thu thim dinh gid theo tiéu
chuén thdm dinh gia Viét Nam, két qua tai Chimg thu dugc phét hanh 03 ban chinh (02 ban giao
cho chi dAu t, 01 ban luu tai Bén B), trudong hop phét hanh s6 lugng nhiéu hon Bén A s& thu phi
phat hanh thém duoc ghi cu thé tai Hop dong thdm dinh gié.

- Kém theo két qua thdm dinh gia 1a cong van thu tién giri cho chu dAu tr va cho Bén B dé
Bén B theo doi don dbc cong ng va thu tién theo iy nhiém thu ctia Bén A.

- Hoéa don GTGT Bén A sé& phat hanh theo yéu cau cia Bén B hodc khach hang (chu
dau tu).
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- Piéu 4: Thoi gian thwe hién ban d4u gia tai san:

- Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thdng 3 nam 2010 cua Chinh
phit v& ban d4u gié tai san; thoi gian ban ddu gia déi voi bat dong san téi thidu 1a 30 ngay ké tir
ngay niém yét va d6i voi dong san tdi thiéu 1a 7 ngay ké tir ngay niém yét.

- Déi v6i ban déu gia 1a c¢b phan khong phai 1a IPO theo thoa thuén va khong trai véi
phap luat vé thoi gian theo quy dinh.

Piéu 5: Gia dich vu, mirc chi tra cho Bén B, phwong thirc va thoi han thanh todn:

1. Gia dich vu thim dinh gia:

- Gié dich vu thdm dinh gia dugc tinh theo Quyét dinh ciia Giam doc Cong ty CP Dinh
gid va Dich vu tai chinh Viét Nam. Truong hop tai san thim dinh ¢6 ching loai phirc tap, diéu
kién khéo sat hién trang kho khén.... Bén A dugc quyén théa thudn véi khach hang mtrc cao
hon dé dam bao bu dép chi phi hop 1y.

* Truong hop gid tri tai san lon hodc hop dong déi véi khdch hang tiém ndng, khdch
hang thuong xuyén Bén A va Bén B théng nhdt dp dung mikc chi phi hop Iy bang mét thoa
thudn khdc.

- V& bén dAu gié tai san: Can cir theo thong tu 03/2012/TT — BTC ngay 05/01/2012 ctia
Bo Tai chinh hudng din vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi ban dau gia
(Trudng hop ban dau gia quyén st dung dAt khi nha nudc giao dat hodc cho thué dit c6 thu tién
str dat ap dung mirc phi tai Thong tu s6 48/2012/TT — BTC ngay 16/3/2012 huéng dan x4c dinh
gia khoi diém, ché d tai chinh trong hoat dong ban déu gia quyén str dung dat dé giao dit c6
thu tién st dung d4t hodc cho thué dat).

2. Mikc chi tién hop tic nghiép vu cho Bén B

Mtc chi tra tién hop tac nghiép vu cho Bén B dugc tinh theo ty 1€ % trén sb tién thu

dugc cua khach hang (khong bao gdm VAT) va két qua thyc hién cong viéc nhu sau:

a. Gi6i thiéu khach hang c6 nhu cau thim dinh gia 10%.

b. Dai dién Bén A thuong thao va ky hop dong thim dinh gié 5%.

c. Thu thap hd so ¢6 lién quan tdi tai san thim dinh gia 5%.

d. Bao cdo khao sat hi¢n trang va sb liéu diéu tra thi truomg 25%.

e. T& chuc tiép nhén, giao két qua thAm dinh gia va thu tién dich vu (néu khach hang

nop tién mit) 5%.

(Mirc chi tra tién cong tac nghiép vu cho Bén B t6i da khong quéa 50%/gia tri hop ddng

dich vu thim dinh gia trudc thué GTGT).

3. Phuong thirc thanh toén va thoi han thanh toan:

- Hang thang hai bén ddi chiéu cong viéc theo bang thanh toan khéi luwgng hoan thanh

ctiia Bén B theo cac ndi dung thuc hién phén viéc quy dinh tai khoan 2 diéu nay.

- Hang quy hai bén d6i chiéu cong ng va thanh quyét toan trén co s& khdi lugng cong

viéc thuc hién hoan thanh cua Bén B.

- Hinh thtc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan.
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- Piéu 6: Quyén han va nghia vu ciia cic Bén:
1. Quyén va nghia vu ciia Bén A

- Bén A c6 quyeén tir chdi thdm dinh gia nhitng tai san va muc dich thdm dinh gia trai véi
quy dinh cua phap luat.

- Bén A ¢6 quyén yéu cau Bén B thong béo kip thoi cac thong tin vé khach hang, tién do
cong viéc va kiém tra hd so ¢6 lién quan tGi cong viéc Bén B dang thyuc hién.

- Bén A c6 nghia vu cur chuyén vién, thAm dinh vién, d4u gia vién c6 di ning luc tham gia
chinh thirc hoac hd trg vao qua trinh thyc hién nghia vu ctia Bén B néuBén B ¢ yéu cau.

- Bén A c6 nghia vu cung cép céc biéu mau (Cong vin yéu cau, Hop ddng, cac bién ban
lam viéc, phiéu khao sét hién trang.....) va dao tao nhan vién cua Bén B tai try s& lam viéc cua
Bén A khi nhén vién Bén B chua dap tmg duogc tiéu chuén chuyén mén ctia Bén A.

- Bén A c¢6 quyén khong str dung két qua béo céo diéu tra, phan tich thi truong clia Bén
B néu Béo céo phén tich khong trung thuc, khong khach quan, khong phan anh dung gia thi
truong cua tai san.

- Déng y dé Bén B treo bién hiéu ctia Bén A hodc hinh thic xac tién nhan dién thuong
hiéu cua Bén A mot cach phu hop tai tru s¢ cia Bén B.

- Bén A c¢6 nghia vu thyuc hién thdm dinh gia, ban d4u gia dang theo trinh tu, tiéu chuin
cta phap luat quy dinh tai thoi diém thyc hién cong viée.

- Bén A ¢6 nghia vu thuc dung tién do nhu da théa thuan tai didu 3 va diéu 4 cia Hop
dong nay.

- Bén A c6 nghia vu xuit héa don GTGT cho ngudi thir ba (nguoi dé nghi tham dinh gia
ma Bén B d tiép nhan).

- Bén A c6 nghia vu thanh toan cho Bén B tién hop tac nhu da thda thuén tai diéu 5 cua
Hop dong nay khi da thu dugc toan bd s tién ctia khach hang.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B

- C6 quyén thay mit Bén A xtc tién cong viéc tim kiém khach hang c6 nhu cau thdm dinh
gia, ban dau gia trén dia ban tinh Ngh¢ An va khu vuc 1an cén.

- Bén B ¢6 quyén thay mat Bén A giao dich v6i khach hang nhu: dam phén gié dich vu thim
dinh gi4, ban dAu gi4 duoc tinh toan trén co s& quy dinh thoa thuan tai Diéu 5 va ky hop dong tham
dinh gia trong pham vi Bén A uy quyeén.

- Bén B ¢6 quyén yéu cdu Bén A thuc hién thdm dinh gi4 theo ding quy dinh ctia Phép luit
va thoi gian thim dinh gia da thoa thuan.

- Bén B dugc hudng tién hop tac theo quy dinh tai diéu 5 ctia Hop dong nay.

- Bén B ¢6 trach nhiém bao mét cac thong tin, tai liéu khach hang d cung cdp cho Bén B.

- Khi ¢6 nhu ciu, Bén B duoc td chirc hoi nghi khach hang hodc céc hinh thirc tiép thi khac
nhu thong tin quang céo dai bao theo quy dinh cia phép luat sau khi théng nhit véi Bén A.
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- Bén B thuc hién cong viéc cdng tac thdm dinh gia, d4u gia va dugc huéng thu lao theo
quy dinh tai Diéu 5 Hop dong nay.

- Bén B ¢6 nghia vu cung cép toan bd hd so tai liéu (hd so kinh té - k¥ thuat) cla tai sin
thdm dinh gia cho Bén A va chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, khach quan cta céc tai liéu
Bén B da cung cép cho Bén A, phéi hop véi chu tai san tao diéu kién cho Bén A khao sat hién
trang tai san (néu quy trinh thim dinh gié cho loai tai sén c6 yéu cdu ma Bén A thiy céan thiét
phai kiém tra hién trang).

- Bén B c6 nghia vu don dbc hozc thu theo ty nhiém thu cia Bén A theo dung quy dinh
cta Diéu 5 Hop dong nguyén tic ndy.

- Bén B chiu trach nhiém v& két qua thuc hién phan cong viéc hop téc trudc Bén A va
trudce phép luat.

- Béo cdo cua Bén B khong dugc Bén A sir dung thi Bén B khong dwgc hwéng thu lao
nhu diém d khoan 2 diéu 5 ctia Hop dong nay.

- Trong qua trinh thyc hién cong viéc cong tdc ma gay thiét hai vé vat chét hodc giy mét
uy tin ctia Bén A thi Bén B hoan toan chiu trach nhi¢m va phai boi thudng theo quy dinh cta
Bén A va quy dinh cta Ludt phap Viét Nam.

- Bén B ¢6 nghia vu xuat héa don hop 1 cho Bén A véi s6 tién Bén B dugc hudng sau mdi
quy quyét toan
Piéu 7: Diéu khodn thi hanh

Hai bén cam két tuan thu moi diéu khoan trén ciia Hop dong; trong qué trinh thyc hién
néu c6 tranh chip hai bén can trao d6i giai quyét trén tinh than hop téc, ton trong quyén loi cua
nhau. Truong hgp hai bén khong thé giai quyét duoc bang thuong lugng, tranh chép s& dugc
giai quyét tai Trong tai thwong mai Viét Nam (Phong Thuong mai Cong nghi¢p Vigt Nam) va
phan quyét cua trong tai 1a phén quyét cudi cling budc cdc bén phai tuan thu thuc hién.

- Trudong hop c6 stra ddi bd sung Hop ddng cac Bén thong bao cho nhau bang vin ban

trude it nhat 30 ngay trude khi Hop dong hét higu luc. :
- Hop ddng nay c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky. Néu hét 12 thang cac ./A‘C‘T
Bén khong c6 bd sung, stra d6i Hop ddng thi Hop ddng van tiép tuc duge thuc hién. W),

Hop ddng nay dugc lap thanh 02 ban (hai ban) c6 gié tri phap ly nhu nhau, moi bén git

01 ban (mdt ban)./.
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